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Состав проекта планировки и межевания территории 6,1 га в р. п. Магнитка 
	№ п/п
	Наименование
	Марка
	№ 
листа
	Гриф

	Основная часть

	1. 
	Положение о характеристиках планируемого развития территории. 
Положения об очередности планируемого развития территории
	-
	-
	несекретно

	1. 
	Проект межевания территории – текстовая часть
	-
	-
	несекретно

	Графические материалы

	1. 
	Чертеж планировки территории.
М 1:1000
	ПП
	1
	несекретно

	1. 
	Чертеж межевания территории.
М 1:1000
	ПМ
	2
	несекретно

	Материалы по обоснованию

	1. 
	Материалы по обоснованию проекта планировки и межевания территории 6,1 га в р. п. Магнитка
	-
	-
	несекретно

	Графические материалы

	1. 
	Фрагмент карты планировочной структуры территории р. п. Магнитка с отображением границ элементов планировочной структуры.
М 1:5000
	ПП-1
	1
	несекретно

	1. 
	Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства.
М 1:1000
	ПП-2
	2
	несекретно

	1. 
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории.
М 1:1000
	ПП-3
	3
	несекретно

	1. 
	Планировочное и объемно-пространственное решения застройки территории (Эскиз застройки)
	ПП-4
	4
	несекретно

	1. 
	Схема организации движения транспорта и пешеходов.
М 1:1000
	ПП-5.1
	5.1
	несекретно

	1. 
	Поперечные профили улиц. 
М 1:200
	ПП-5.2
	5.2
	несекретно

	1. 
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений.
М 1:1000
	ПП-6
	6
	несекретно

	1. 
	Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории.
М 1:1000
	ПП-7
	7
	несекретно

	1. 
	Проектный план.
М 1:1000
	ПП-8
	8
	несекретно





1. Общая часть
Проект планировки территории разработан ООО «Корпус» на основании следующих документов:
- Технического задания на разработку градостроительной документации «Генеральный план и правила землепользования и застройки Магнитского городского поселения, совмещенный с проектом планировки и межевания территории 6,1 га в р. п. Магнитка»;
- Распоряжения Администрации Магнитского городского поселения от 27.01.2021 г. №20 «О разработке проекта Генерального плана и правил землепользования и застройки Магнитского городского поселения совмещенный с проектом планировки и межевания территории 6,1 га в р.п. Магнитка» (приложение 1).
Проект разработан в соответствии со следующими основными нормативными актами:
- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190-ФЗ (ред. от 02.07.2021);
- Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ (ред. от 02.07.2021);
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- Федеральным законом 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
- Местными нормативами градостроительного проектирования Магнитского городского поселения, утвержденными Решением совета депутатов Магнитского городского поселения Челябинской области № 90 от 24.12.2014г.;
- Генеральным планом и Правилами землепользования и застройки Магнитского городского поселения, разрабатываемыми совместно с проектом планировки и межевания территории.
Целью разработки проекта планировки и межевания территории является выделение элементов планировочной структуры (квартал, улично-дорожная сеть), установление границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определение характеристик и очередности планируемого развития территории, определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, установление красных линий.
Графическая часть проекта планировки и межевания территории подготовлена в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-74).


2. Характеристика современного использования территории.
Планируемая территория площадью 6,1 га размещается в центральной части административного центра Магнитского городского поселения Кусинского муниципального района - р. п. Магнитка.
Планировочный район ограничен следующими улицами:
- с севера – улицей Аптечная;
- с востока - улицей Советская;
- с юга – улицей Крупской;
- с запада – улицей Карла Маркса.
Все перечисленные улицы имеют асфальтобетонное покрытие. Ширина проезжей части составляет 6 метров.
Рисунок 1. Схема расположение территории проектирования на космоснимке

В настоящее время северная часть территории занята блокированными жилыми домами с приусадебными участками. В северо-восточной части расположено здание в разрушенном состоянии. Остальная, большая часть территории, свободна от застройки. Благоустройство отсутствует. Древесная растительность на территории практически отсутствует. Произрастают лишь отдельные малые группы древостоя, представленного в основном берёзами.
По планировочному району проходит большое количество инженерных коммуникаций (надземный газопровод, теплотрасса, канализация, воздушные линии электропередач мощностью 0,4кВ и 6 кВ), отягощающих полноценное развитие территории.
[bookmark: _GoBack]Перечень земельных участков, расположенных частично или полностью в границах территории проектирования, с указанием их площади и вида использования, представлен в таблице 1.


Таблица 1
Перечень земельных участков, расположенных частично или полностью
в границах территории проектирования
	№
п/п
	Кадастровый номер земельного участка (ЗУ)
	Площадь ЗУ, кв. м.
	Вид использования

	1
	74:14:0201007:80
	811
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	2
	74:14:0201007:690
	815
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	3
	74:14:0201007:692
	1170
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	4
	74:14:0201007:701
	1040
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	5
	74:14:0201007:33
	1001
	Для ведения личного подсобного хозяйства 

	6
	74:14:0201007:610
	465
	Для многоквартирной застройки

	7
	74:14:0201007:628
	538
	Для многоквартирной застройки 

	8
	74:14:0201007:27
	904
	Для многоквартирной застройки

	9
	74:14:0201007:626
	443
	Для многоквартирной застройки 

	10
	74:14:0201007:622
	447
	Для многоквартирной застройки 

	11
	74:14:0000000:1730
	253
	Для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства

	12
	74:14:0201007:623
	444
	Для многоквартирной застройки 

	13
	74:14:0201007:691
	28
	Для размещения объектов электросетевого хозяйства

	14
	74:14:0201007:32
	1752
	Для размещения промышленных объектов 

	15
	74:14:0201007:624
	552
	Для многоквартирной застройки

	16
	74:14:0000000:1942
	12791
	Для иных видов использования, характерных для населенных пунктов

	17
	74:14:0000000:1934
	46297
	-

	ИТОГО
	69751 кв. м



В настоящее время в границах проектирования проживает около 30 - 40 человек.
Объектами существующего землепользования занято 20% территории планировочного района. Существующее землепользование представлено только зоной застройки индивидуальными жилыми домами.
Водные объекты, особо охраняемые природные территории и объекты культурного наследия в границах проекта планировки и межевания не установлены.

2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства на территории проектирования определены на основании границ функциональных и территориальных зон, устанавливаемых в генеральном плане и правилах землепользования и застройки Магнитского городского поселения, разрабатываемых совместно с данным проектом планировки и межевания.
На проектируемой территории выделены следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:
- зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-2) – предусмотрена для размещения существующей и планируемой жилой застройки (19 земельных участков под индивидуальную жилую застройку), а также размещения детской игровой площадки. В Правилах землепользования и застройки Магнитского городского поселения вид разрешенного использования земельных участков 2.1 «для индивидуального жилищного строительства» является основным видом разрешенного использования в данной зоне. Обоснование размещения детской игровой площадки в этой же зоне приведено в разделе 3.1 «Определение параметров детской игровой площадки»;
- зона делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) – предусмотрена для возможного дальнейшего размещения объекта капитального строительства, в соответствии с градостроительным регламентом данной зоны в правилах землепользования и застройки Магнитского городского поселения;
- зона лесопарков, городских лесов и отдыха (Р-2) – предусмотрена для сохранения природной территории и благоустройства. Согласно градостроительному регламенту Правил землепользования и застройки в данной зоне основными видами разрешенного использования являются: виды разрешенного использования земельного участка 5.0 «Отдых (рекреация)», 5.1.3 «Площадки для занятий спортом», 5.1.4 «Оборудованные площадки для занятий спортом», 5.3 «Охота и рыбалка», 12.0.2 «Благоустройство территории», условно разрешенными видами использования являются : 3.1 «Коммунальное обслуживание», 3.1.2 «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг», 4.6 «Общественное питание», вспомогательными видами разрешенного использования выступают: 3.1.1 «Предоставление коммунальных услуг»
Так же в границах проектирования выделена территория улично-дорожной сети – для размещения существующих и планируемых элементов улично-дорожной сети: проезжей части, тротуаров, технических полос инженерных сетей, газонов. Данная территория не выделена в отдельную территориальную зону и в Правилах землепользования и застройки Магнитского городского поселения, разрабатываемыми параллельно с проектом планировки и межевания, не регламентируется.
В составе всех зон могут размещаться объекты инженерно-технического обеспечения застройки.
В таблице 2 представлены показатели площадей планируемого использования территории.
Таблица 2
Баланс планируемого использования территории
	№
п/п
	Наименование зон размещения объектов капитального строительства
	Площадь, га
	Процент к итогу

	1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	3,77
	61,8

	2
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	0,15
	2,46

	3
	Зона лесопарков, городских лесов и отдыха
	0,47
	7,71

	Прочие территории
	
	

	4
	Территория улично-дорожной сети
	1,71
	28,03

	
	ИТОГО
	6,1
	100



Границы зон отображены в соответствии с устанавливаемыми красными линиями и границами существующих и образуемых земельных участков.
Координатное описание границ указанных зон приведено в таблице 2 утверждаемой части проекта планировки территории «Положение о характеристиках планируемого развития территории. Положения об очередности планируемого развития территории 6,1 га в р. п. Магнитка». Графически зоны отображены на листе 8 «Проектный план» и «Чертеже планировки территории».




3. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов

В схеме территориального планирования Челябинской области размещение объектов регионального значения в границах проекта планировки и межевания территории не запланировано.
Объектами местного значения в границах проектирования выступают: 
- детская игровая площадка;
- объекты улично-дорожной сети;
- сети инженерно-технического обеспечения.

3.1. Определение параметров детской игровой площадки

В проектируемом квартале выделяется земельный участок площадью 500 кв. м под размещение детской игровой площадки. Необходимой для физического, социального, эмоционального и познавательного развития детей, планируемых к проживанию на территории проектирования. Площадка размещается в центральной части квартала, что обусловлено отдаленностью от улиц поселка и удобной доступностью всех жителей квартала. Необходимо произвести освящение площадки. Площадка должна быть оборудована ограждениями по всему периметру. Ограждение может быть выполнено из кустарника (живая изгородь). Покрытие площадки и оборудование малыми архитектурными формами должно соответствовать ГОСТ Р 52169-2012 «Оборудование и покрытия детских игровых площадок. Безопасность конструкции и методы испытаний. Общие требования». 
Параметры детской площадки и её место размещение обусловлены СП 42.13330.2016 «Градостроительство» и приложением 1 Решения Совета депутатов Магнитского городского поселения от 24.12.2014г. № 90 «Местные нормативы градостроительного проектирования Магнитского городского поселения Кусинского муниципального района Челябинской области».
Детская игровая площадка проектом планировки размещена в зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-2). Детская площадка является объектом благоустройства территории. Согласно Правилам землепользования и застройки Магнитского городского поселения, разрабатываемым параллельно с проектом планировки и межевания, вид разрешенного использования земельного участка 12.0.2 «Благоустройство территории» относится к вспомогательному виду разрешенного использования в Зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-2). Дополнительно в п. 10 статьи 29 Правил прописано, что размещение и эксплуатация объектов благоустройства в пределах отдельных земельных участков являются всегда разрешенными при условии соответствия техническим регламентам и, если федеральным законом не установлено иное. Таким образом размещение в данной зоне детской игровой площадки разрешено без дополнительных согласований.

3.2. Определение параметров системы транспортного обслуживания

В проектируемом квартале для организации подъезда ко всем земельным участкам предусматривается развитие и строительство новых элементов систем транспортного обслуживания территории. Планируемые новые элементы улично-дорожной сети не выделяются красными линиями и являются внутриквартальными проездами местного значения.
Общая протяженность планируемых проездов 420 м. 
Граница проектирования нанесения ориентировочно по осям существующих улиц. В связи с этим, на территории проектирования частично находятся улицы Аптечная, Советская, Крупской и Карла Маркса.
Положение предусмотренных проектом красных линий, вдоль вышеперечисленных улиц, а также ширина транспортного коридора планируемых внутриквартальных проездов определяется шириной проезжей части (таблица 3), шириной инженерных коридоров инженерно-технический коммуникаций, тротуаров, полос озеленения.
Таблица 3
Показатели проезжей части улиц и проездов
	№ п/п
	Категория улиц, дорог
	Общая ширина улиц, проездов, м
	Ширина полосы движения, м
	Количество полос движения в обоих направлениях основной проезжей части

	1
	Главная улица
	47 - 52
	3,5
	4

	2
	Основные улицы в жилой застройке
	17 - 25
	3,5
	2

	3
	Внутриквартальные проезды
	9 - 21
	3
	2


На территории формируется сеть пешеходного движении, представленная тротуарами вдоль проезжих частей.
Вся улично-дорожная сеть на территории проектирования выполнена с учетом и соответствием СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги» и СП 42.13330.2016 «Градостроительство».
На улично-дорожную сеть, как территорию общего пользования, в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительный регламент не распространяется. Данная территория Правилами землепользования и застройки Магнитского городского поселения не отнесена к территориальным зонам.

3.3 Определение параметров систем инженерно-технического обеспечения

По территории проектирования проложены следующие существующие сети и объекты инженерно-технического обеспечения:
- Воздушные линии электропередач 6 кВ, 0,4 кВ;
- Трансформаторная подстанция №204;
- Газопроводы среднего и низкого давления;
- Теплотрасса;
- Водопровод;
- Канализация.
Решения по развитию инженерной инфраструктуры на территории проектирования заключаются:
-в выносе ЛЭП 0,4кВ в коммунальный коридор вдоль ул. Карла Маркса;
-в замене существующей чугунной трубы на трубу ПНД предназначенную для водоснабжения от ВК 13-4 до ПГ-13-1, в замене ограждающих конструкций колодца ПГ-13-1;
- в прокладке новых сетей инженерно-технического обеспечения: газопровода, электроснабжения, водоснабжения и водоотведения для полного функционирования и обеспечения коммунальными ресурсами планируемых индивидуальных жилых домов. Схема развития инженерной инфраструктуры представлена на листе 6 «Схема размещения инженерных сетей и сооружений».
Расчеты выполнены исходя из типовых данных:
- площадь одного жилого дома - 150 м2; 
- общее количество нового жилого фонда - 2850 кв. м.;
- общее количество новых жителей – 95 человек.

Водоснабжение
Данный раздел выполнен на основании:
- технических условий выданных ООО «Тепловые сети» №251 от 29.04.2021 г. (приложение 2);
- СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»
- СП 8.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Наружное противопожарное водоснабжение. Требования пожарной безопасности»
Проектом принято обеспечение централизованным водоснабжением всех потребителей воды. Подключение проектируемой застройки предусматривается от существующих сетей водоснабжения р. п. Магнитка. Источник водоснабжения – водозаборная скважина №2.
Для развития системы водоснабжения проектом предлагается:
- капитальный ремонт сети централизованного водоснабжения по ул. Крупской от ВК 13-4 до ПГ-13-1.
- строительство сетей централизованного водоснабжения; 
- установка водомерных узлов.
Система водоснабжения принята объединенная – хозяйственно-питьевая, противопожарная низкого давления с тушением пожаров с помощью автонасосов из пожарных гидрантов. Сети – тупикового вида.
Сети водоснабжения предусмотреть из полиэтиленовых труб ГОСТ 18599-2001-ПЭ80 SDR11. Точки подключения к существующим водопроводным сетям:
1. Существующая магистральная водопроводная сеть по ул. Крупской, водопроводный колодец ВК 13-4 возле дома ул. Крупской, 24. В ВК 13-4 на отходящей линии необходимо установить запорную арматуру. Подключение планируется выполнить трубой ПНД диаметром 100 мм.
2. Существующая водопроводная сеть по ул. Крупской, водопроводный колодец ПГ-13-1. Необходимо заменить чугунную трубу Д100 мм на трубу ПНД Д100 мм предназначенную для водоснабжения от ВК 13-4 до ПГ-13-1. Предусмотреть строительство ограждающих конструкций колодца ПГ-13-1 из бетонных колец диаметром 1,5 м взамен существующих. Подключение планируется выполнить трубой ПНД диаметром 100 мм. 
Подача воды потребителям будет осуществляться внутриквартальными распределительными сетями диаметром 50-100 мм. Водопроводную сеть проложить в траншее на глубине не менее 1,8 м. Вводы в объекты капитального строительства производить от полиэтиленовых магистральных трубопроводов Ду = 25-32 мм. В местах подключения к уличным и внутриквартальным сетям должна быть установлена запорная арматура. На вводе в каждое здание установить водомерный узел.
Проектируемая система хозяйственно-питьевого водоснабжения предназначена для подачи воды питьевого качества к санитарно-техническим приборам объектов. Из этой же системы предусматривается обеспечение противопожарных нужд. Территория проектирования охвачена четырьмя существующими гидрантами: ПГ-13-1, расположенным в планируемых границах по ул. Крупской, еще три гидранта расположены на территориях ЖЭУ «Спектр», Центральной котельной и около здания ул. Крупской, 12.
Учитывая, что пожарные рукава должны тянуться по дорогам с твёрдым покрытием, конфигурацию планируемых участков (заборов), в следствии чего изгиб пожарного рукава, перепада высот, радиуса существующих пожарных гидрантов может не хватить для пожаротушения существующих жилых блокированных домов ул. Аптечная, 7, 9 и проектируемых домов на земельных участках ЗУ1, ЗУ3. Необходимо заложить еще один гидрант. Предлагаемое место расположение – ул. Карла Маркса, на перекрестке с проектируемым проездом возле ТП-204.
Согласно СП 8.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Наружное противопожарное водоснабжение. Требования пожарной безопасности», табл. 1 расчетное количество одновременных пожаров принято равным 1, с расходом воды на один пожар наружного пожаротушения 5 л/сек. Расход воды на внутреннее пожаротушение принят 2 струи по 2,5 л/сек (СП 10.13130.2009, табл. 1). Время тушения пожара 3 часа.
Qпож.=((5,0 х1,0)+(2,5х2,0)) х3,6х3,0=108,00 куб.м/сут.
Расчет водопотребления выполнен в соответствии с СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», а также с учетом расходов по объектам-аналогам.
Согласно таблице 1 (пункт 5.1) СП 31.13330.2012 удельное среднесуточное (за год) водопотребление на хозяйственно-питьевые нужды населения в застройке зданиями, оборудованными внутренним водопроводом и канализацией с ванными и местными водонагревателями составляет 160 – 230 л/сут. Так как степень благоустройства сетями в жилом квартале высокая, за расчет берем максимальный показатель - 230 л/сут.
Соответственно, расчетный (средний за год) суточный расход воды (Qсут.ср.), на хозяйственно-питьевые нужды в проектируемом районе для индивидуальной жилищной застройки будет составлять: Qсут.ср. = (230 л/сут * 95 чел)/1000 = 21,85 куб. м/сут.
Расход воды на полив, принят согласно таблицы 3 СП 31.13330.2012 и по предварительным расчетам составляет – 8,3 куб.м/сут.
Таблица 4
Показатели расхода воды на территории проектирования
	№
п/п
	Наименование объекта
	Мощность
	Итоговый расход воды, куб. м/сут.

	1
	Индивидуальная жилая застройка
	95 чел
	21,85

	2
	Расход на полив территории
	
	8,3

	ИТОГО:
	
	30,15

	На нужды пожаротушения:
	
	108



Водоотведение
Данный раздел выполнен на основании:
- технических условий выданных ООО «Тепловые сети» №251 от 29.04.2021 г.;
- СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения»
Проектом принято обеспечение централизованным водоотведением всех потребителей воды. Подключение проектируемой застройки предусматривается к существующим сетям водоотведения р. п. Магнитка. Очистные сооружения бытовой канализации расположены в юго-западной части поселка.
Точки подключения к сетям водоотведения: существующий канализационный колодец №6 и №4 на магистральной самотечной канализационной сети по ул. Крупской.
Отвод воды от большинства абонентов осуществляется через систему самотечных сетей диаметром 100 - 150 мм. Подключение абонентов ЗУ12, ЗУ13, ЗУ19 возможно только напорной канализацией с условием гашения напора при подключении к самотечной канализации. Прокладка – подземная.
В соответствии с СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения» при проектировании систем канализации расчетное удельное среднесуточное (за год) водоотведение бытовых сточных вод принимается равным расчетному удельному среднесуточному (за год) водопотреблению без учета расходов на полив территории, что составляет 21,85 куб. м в сутки.

Газоснабжение
Данный раздел выполнен на основании:
- технических условий выданных филиалом АО «Газпром газораспределение Челябинск» в г. Златоусте №49 от 29.04.2021 г. (приложение 3);
- СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб»
Проектом предусмотрено централизованное газоснабжение проектируемого квартала.
Теплоснабжение будет осуществляться от индивидуальных газовых отопительных приборов. 
Газоснабжение индивидуальной застройки — предусматривается от проектируемого газопровода низкого давления Ду63 мм с врезкой в существующий газопровод среднего давления, проходящий через территорию.
В качестве поквартирных источников тепла для проектируемых жилых домов предлагаются настенные газовые котлы с закрытой камерой сгорания со следующими
характеристиками (по аналогу):
− номинальная тепловая нагрузка 24 кВт;
− диапазон расхода горячей воды 10,3 л/м-13,6 л/мин;
− расход газа 2,4 м3/ч.
Расчетный часовой расход газа (Qhd), м3/ч определяем по сумме номинальных расходов газа газовыми приборами с учетом коэффициента одновременности их действия по формуле 2 в СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб»
Qhd = 0,28 * 2,4 * 19 = 12,77 м3/ч, где
0,28 — коэффициент одновременности (по таблице 5 СП 42-101-2003). Для расчета принимаем, наличие в жилых домах 4-конфорочные плиты и газовые проточные водонагреватели;
2,4 м3/ч — номинальный расход газа прибором, принятый по технической характеристике;
19 — количество проектируемых газовых котлов (19 жилых домов).
Расчетная максимальная часовая нагрузка составляет 12,77 м3/ч.

Электроснабжение
Данный раздел выполнен на основании:
- письма ООО «Межрегиональная распределительная сетевая компания Урала» Филиал «Челябэнерго» Производственное отделение Златоустовские электрические сети Кусинский район электрических сетей №ЧЭ/ЗЭС/38/127 от 26.04.2021 (приложение 4), 
- «Правил технологического присоединения энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии, объектов по производству электрической энергии, а также объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, к электрическим сетям», утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 27 декабря 2004 г. № 861;
- РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей».
Ограничения от охранной зоны существующих воздушных линий электропередач 0,4 кВ отходящих от ТП-204 и идущих в квартал расположенный с южной стороны (проходящие далее между зданиями ул. Крупской, 5 и ул. Карла Маркса, 24) существенно влияют на застройку квартала. Проектом предлагается перенос опор данных ВЛ на территорию вдоль ул. Карла Маркса.
Электроснабжение 19 индивидуальных жилых домов предполагается от существующей ТП-204 6/0,4 кВ. Основным источником выступает ПС «ТМР» 35/6 кВ. Резервные источники питания отсутствуют. Точка присоединения должна быть уточнена на последующей стадии проектирования.
Категория электроснабжения - III, кроме приборов охранной сигнализации и видеонаблюдения, относящихся к потребителям I-ой категории.
 Электроснабжение на проектируемой территории выполнено воздушно-кабельным путем. Вдоль проездов и улиц Крупской и Карла Маркса с одной или обеих сторон дорожного полотна предусмотрена установка опор ВЛИ-0,4кВ. 
На территории квартала вдоль улиц и проездов предусматривается наружное освещение. Для этого на опорах ВЛИ-0,4, устанавливаются светильники по типу СДУ-70 со светодиодными источниками света, мощность 70 Вт. 
Рассчитываем нагрузку жилых зданий квартала приведенную к шинам 0,4кв ТП ориентировочно по формуле: 
Рм.кр.= Ррж.зд.уд. * S * 10-3 (РД 34.20.185-94, п.2.1.6.)
Нагрузки жилого фонда определяем по удельным нагрузкам, отнесенным к 1 м2 общей площади и составляющим (согласно РД 34.20.185-94, таблица 2.1.5) 15 Вт/м2 – для малоэтажной застройки с кухонными плитами на природном газе.
Рм.кр.= 15 Вт/м2 * 2850 м2 *0,001= 42,75 кВт
Учтем так же коэффициент на кондиционирование: 1,3.
Итого, Рм.кр.= 55,6 кВт (с учетом кондиционирования)
Таблица 5
Электрические нагрузки от объектов на территории проектирования
	№
п/п
	Наименование объекта
	Примерная мощность
	Итоговый расход электроэнергии, кВт

	1
	Индивидуальная жилая застройка
	2850 м2
	55,6

	Укрупненная расчетная электрическая нагрузка, кВт:
	
	55,6


Данные нагрузки являются предварительными и будут корректироваться при проектировании каждого конкретного объекта.

Связь и информация
Проектом предусматривается обеспечения объектов капитального строительства на проектируемой территории высокоскоростным широкополосным доступом к сети Интернет посредством строительства волоконно-оптических линий связи по проектируемым опорам. Данный вопрос подлежит решению с одним из провайдеров, действующих на территории р. п. Магнитка. Услуги мобильной связи на территории предоставляют операторы сети сотовой подвижной связи, МТС, Билайн, Мегафон, Теле 2.
В поселке функционирует отделение почтовой связи.

Вертикальная планировка 
Графическое изображение принятых решений показано на листе 7 «Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории», выполненной на геодезической подоснове с сечением рельефа горизонталями через 1 м. 
В настоящее время на планируемой территории отвод и очистка поверхностных стоков не организована. 
На данном этапе проектирования дается принципиальное решение организации водоотвода с территории проектирования. 
С целью повышения уровня благоустройства и улучшения его санитарного состояния предусмотрены работы по вертикальной планировке территории. Отвод поверхностных вод предусматривается за счет направления сточных вод с улиц по рельефу посредством устройства водостоков вдоль дорог.
Вертикальная планировка территории решает высотное положение с определением оптимальных проектных отметок на пересечении осей проезжих частей проектируемых и существующих улиц и проездов, в местах изменения их направлений, в местах изменения уклонов. 
На территориях с благоприятным рельефом проектные отметки приняты по черным (существующим) отметкам. На участках, где существующий рельеф не позволяет создать оптимальные условия для стока, предусмотрены работы по организации требуемых уклонов для отвода стоков с созданием насыпей и выемок. 
Принятое высотное решение уличной сети обеспечивает водоотвод на них с внутренних территорий. В целом вертикальное решение территории отвечает ее природным характеристикам. Предложенное высотное решение всех улиц обеспечивает уклоны, отвечающие нормам СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

3.4 Зоны с особыми условиями использования территории

В границы территории проектирования вошли следующие существующие и планируемые зоны с особыми условиями использования территории:
- охранные зоны сетей инженерно-технического обеспечения.
Размеры охранных зон, сведения о которых переданы в органы государственной регистрации и кадастрового учета отображены в таблице 6.
Таблица 6
Зоны с особыми условиями использования территорий, сведения о которых переданы в органы государственной регистрации и кадастрового учета
	Обозначение ГКН
	Наименование объекта
	Наименование зоны
	Размер зоны, м

	74:14-6.21
	охранная зона ЛЭП - 6кВ от ЦРП-35/6 кВ - ТМР Аглофабрика (фид. №35 Соцпоселок) до ТП №10 насосной питьевой воды
	Охранная зона инженерных коммуникаций
Зона охраны искусственных объектов
	10

	74:14-6.129
	Охранная зона ТП №4
	Охранная зона инженерных коммуникаций
Зона охраны искусственных объектов
	22


Для определения размера прочих охранных зон учтены нормативные требования, в соответствии с действующем законодательством.
Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
По территории проектирования проходят воздушные линии электропередач (далее - ВЛ) напряжением 6 кВ и 0,4 кВ, расположена трансформаторная подстанция №204 (4). Так же планируются к размещению ВЛ 0,4 кВ. Установленная охранная зона для ВЛ 6 кВ и ТП отображена в таблице 6.
Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» охранные зоны устанавливаются вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии:
- до 1 кВ – 2 м
Охранные зоны объектов газового хозяйства
По территории проектирования проходит существующий газопровод среднего и низкого давления. Проектом планировки запланирован газопровод низкого давления.
Согласно «Правилам охраны газораспределительных сетей», утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации №878 от 20 ноября 2000 г. для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:
-  вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода.
Охранные зоны объектов теплоснабжения
По территории проектирования проходит теплотрасса надземной и подземной прокладки диаметром меньше 300 мм.
Согласно Приказу Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17 августа 1992 года N 197 «О Типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей» охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей, или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки.

Так же по территории проектирования проходят существующие и планируемые сети водоснабжения и водоотведения.
На всех водопроводах, подающих воду как из поверхностных, так и из подземных источников, организуются зоны санитарной охраны (далее - ЗСО). В соответствии с Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 14 марта 2002 г. N 10 «О введении в действие санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02» проект ЗСО должен быть составной частью проекта хозяйственно-питьевого водоснабжения и разрабатываться одновременно с последним. Для действующих водопроводов, не имеющих установленных зон санитарной охраны, проект ЗСО разрабатывается специально.
Зоны с особыми условиями использования территорий отображены на «Схеме границ зон с особыми условиями использования территории».

4. Варианты планировочных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки.

Проектное решение по территориальному развитию планируемой территории основывается на детальном изучении и анализе современного положения и развития всех параметров территории. 
Основные задачи, которые решаются в проекте планировки, следующие:
1. упорядоченное развитие зоны для индивидуальной жилой застройки;
3.	развитие улично-дорожной сети для полноценного функционирования планируемых индивидуальных жилых домов;
4.	инженерная подготовка территории и организация вертикальной планировки;
5.	предложения по развитию территорий общего пользования и их озеленения;
6.	развитие системы инженерного обеспечения проектируемой территории.
Планировочная структура территории определяется существующими улицами Аптечной, Советской, Крупской и Карла Маркса, существующей жилой застройкой блокированными домами и сетями инженерно-технического обеспечения. Развитие территории основано на техническом задании Администрации Кусинского муниципального района и решениях проекта генерального плана города. Проектом предлагается установить границу двух элементов планировочной структуры, границы которых определяются проектируемыми красными линиями и улично-дорожной сетью.
[image: вариант 1]
Рисунок 2. Вариант планировочного решения застройки территории №1

[image: вариант 2]
Рисунок 3. Вариант планировочного решения застройки территории №2

Площадь одного жилого дома для расчета примем по типовому проекту - 150 м2. Общее количество нового жилого фонда на территории проектирования составит 2850 кв. м. Общее количество новых жителей, принятое для расчетов – 95 человек. Расчетная плотность населения проектируемой части территории не превышает нормативный показатель 420 чел./га, установленный Местными нормативами градостроительного проектирования Магнитского городского поселения Кусинского муниципального района Челябинской области.
Таблица 7
Проектируемый жилой фонд
	№ п/п
	Наименование застройки
	Площадь застройки, кв. м
	Общая площадь жилых домов, кв.м
	Кол-во жителей
	Этажность

	1
	Индивидуальная жилая застройка (19 домов)
	1540
	2850
	95
	2

	ИТОГО:
	2850
	95
	-



5. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 

5.1 Возможные чрезвычайные ситуации техногенного характера и мероприятия по защите территории от них, в том числе по обеспечению пожарной безопасности

К возможным катастрофам техногенного характера могут приводить следующие основные причины: пожары на пожароопасных и пожаровзрывоопасных объектах, взрывы, аварии на транспорте, перебои в обеспечении электроэнергией, водой и теплом.
В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 3 октября 1998 года № 1149 «О порядке отнесения территорий к группам по гражданской обороне» и требованиями СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне» проектируемая территория характеризуется следующими параметрами:
- территория по гражданской обороне не категорирована;
- большая часть территория свободна от существующей застройки, категорированных предприятий нет;
- проектируемая территория расположена вне зон опасного химического заражения;
- вблизи проектируемой территории отсутствуют потенциально опасные объекты;
- мостов, тоннелей и путепроводов на проектируемой территории так же нет;
- ограничения на строительство в зонах возможных ЧС не вводились.
На проектируемой территории возможно возникновение следующих техногенных чрезвычайных ситуаций:
- аварии на системах жизнеобеспечения;
- пожары; 
- аварии на транспорте.
К возможным авариям на системах жизнеобеспечения на территории проектирования относятся: 
- аварии на трансформаторной подстанции (например, вследствие короткого замыкания может возникнуть пожар); 
- обрыв проводов на линиях электропередач (например, по причине сильного ветра или механического повреждения); 
- аварии на водопроводных сетях, что может привести к затоплению проезжей части дорог, подтоплению фундаментов, падению давления в централизованной водопроводной сети и перебоям водоснабжения территорий; 
- аварии на газовых сетях, что может привести к образованию газовоздушного облака с последующим взрывом и воспламенением. 
Как правило, аварии на объектах ЖКХ обусловлены, высокой степенью износа основных производственных фондов из-за неустойчивого финансового положения большинства объектов. 
Для своевременного предотвращения аварийных ситуаций, необходимо выполнение проектных и строительных работ будущих сооружений в соответствии с действующими нормативами, а также осуществление качественного мониторинга, своевременное проведение ремонтных и профилактических мероприятий.
В качестве основных мероприятий по предотвращению распространения пожара, как следствия аварийных ситуаций, проектом планировки территории предусмотрено размещение объектов с соблюдением установленных противопожарных расстояний, учтена ширина проездов, заложена возможность для монтажа инженерных сетей на нормируемом расстоянии. В границах проектирования на ул. Крупской для пожаротушения расположен пожарный гидрант подземный (ПГ-13-1), еще три гидранта, радиус которых захватывает территорию проектирования, расположены на территориях ЖЭУ «Спектр», Центральной котельной и около здания ул. Крупской, 12. Пожаротушение будет осуществляться Пожарной частью №123 расположенной по адресу р. п. Магнитка, ул. Рабочая, 5. Расстояние от пожарной части до территории проектирования по дороге 1,4 км. Время в пути составляет около 2 минут, при скорости 60 км/ч.

5.2 Возможные чрезвычайные ситуации природного характера и мероприятия по защите территории от них

Согласно климатическому районированию для строительства по СП 131.13330.2018 «СНиП 23-01-99* Строительная климатология», территория проектирования относится к III району с резко континентальным климатом.
Основными природными факторами и явлениями, которые будут влиять на жизнедеятельность населения планируемого квартала, являются:
- метеорологические процессы и явления: сильный шквалистый ветер, воздействия бурь, грозы, град, ливни. В зимний период также возможны гололедные явления, экстремально низкие температуры, метели, снег, снежные заносы;
- геологические процессы: землетрясения.
Метеорологические процессы и явления
Средняя годовая скорость ветра в регионе составляет 1,8-2 м/с. Максимальная скорость 16-28 м/с. Согласно СП 20.13330.2011 «Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85*», территория проектирования относится ко II району.
Последствия прохождения шквалистых ветров со скоростью более 15-20 м/с может привести на территории проектирования к обрушению опор и множественным обрывам проводов ЛЭП, выходу из строя систем энергоснабжения, а также падению и завалам деревьев.
По гидролого-климатическому районированию описываемая территория относится к зоне с достаточным увлажнением. Наибольшая влажность отмечается в тёплый период, а в среднем за год составляет 75 %. Среднегодовое количество осадков 708 мм. На территории возможно выпадение месячной нормы атмосферных осадков (дождей) за период 3-5 дней. Ливневые дожди в р. п. Магнитка, как правило, наблюдаются во второй половине июля и в первой декаде августа. Ливневые осадки на территории проектирования могут нанести значительный ущерб населению, особенно огороднических культур.
Град – это атмосферные осадки, как правило, в тёплое время года. Состоит из кусочков льда размером 5-55 мм, иногда 130 мм и весом около 1 кг. Крупный град – град при диаметре градин 20 мм и более. Среднее многолетнее число дней с градом на территории Магнитского городского поселения (диаметром 20 мм и более) 1,5-2,5 в год.
Возможный ущерб связан в первую очередь с повреждением посевов, садов, плантаций, а также с разрушением остекления, повреждением кровли и автотранспорта.
Геологические процессы 
Рассматриваемая территория, согласно СНиП II-7-81 «Строительство в сейсмических районах» является сейсмоопасной. Расчётная сейсмическая интенсивность района составляет 6-7 баллов по шкале MSK-64. Что относит территорию проектирования к потенциально сейсмичным участкам I категории.
За 20-месячный цикл сейсмологических наблюдений зарегистрировано пять местных тектонических событий с магнитудами от 1,7 до 2,3 (или интенсивностью в эпицентрах от 2 до 4 баллов). Тем самым выявлена вторая особенность Уральской сейсмичности – редкость тектонических событий, что усложняет её изучение традиционными методами.
Определение периодичности (повторяемости) землетрясений в целом для Средне-Уральской области из-за малого их числа возможно лишь приближённо и оценивается следующим образом: 1 событие с магнитудой (М) 5.5 – раз в 150-200 лет, М=5,0 – раз в 70-100 лет, М=4,5 – раз в 30-40 лет, М=4,0 – раз в 15-20 лет. Техногенная деятельность может сдвинуть указанную периодичность.
Мероприятия по снижению риска и смягчению последствий опасного воздействия природных чрезвычайных ситуаций:
- наблюдение и прогнозирование природных чрезвычайных ситуаций, оценка степени опасности для населения;
- своевременное задействование систем оповещения при угрозе жизни и здоровью людей, организованный и самостоятельный вывод (вывоз) населения из опасных зон;
- информирование населения о правилах поведения;
- обеспечение надежного функционирования инженерных систем в экстремальных погодных условиях и их своевременное восстановление в случаях повреждений;
- при возможны порывах на ЛЭП - обесточивание потребителей во избежание замыканий электрических сетей;
- соблюдение требований при проектировании и строительстве объектов территории в соответствии с климатическими, геологическими и другими данными.
Необходимых мероприятий по строительству объектов капитального строительства по предотвращению ЧС (инженерно-защитных сооружений) на территории проектирования проводить нецелесообразно.

5.3 Мероприятия по гражданской обороне

Эвакуационные мероприятия на территории проектирования проводятся в соответствии с Планом ГО и защиты населения городского поселения, а также профильными постановлениями администрации городского поселения и Кусинского муниципального района. 
Гражданская оборона в городском поселении организуется по территориально-производственному принципу. Руководителем гражданской обороны является Глава городского поселения. Управление ГО на территории городского поселения осуществляется в соответствии с Порядком подготовки к ведению и ведения гражданской обороны в Магнитском городском поселении.



6. Перечень мероприятий по охране окружающей среды

6.1 Существующее состояние окружающей среды

Территория планировки расположена на холмистой местности, с общим уклоном в сторону реки. Перепад высот составляет до 17 м.
На севере планируемый квартал граничит с индивидуальной жилой застройкой, детским садом и детской школой искусств.
На северо-западе - с жилищно-эксплуатационной компанией «Спектр». В этом же направлении на расстоянии около 100 м от устанавливаемой в проекте красной линии расположена пилорама. 
На западе – с индивидуальной жилой застройкой.
С южной стороны за границами территории планировки располагается баня на расстоянии около 45 м от устанавливаемой в проекте красной линии, Храм в честь святителя Николая Чудотворца, малоэтажные жилые дома. 
С восточной стороны территория планировки отделена от застройки малоэтажными жилыми домами проезжей частью и бульваром.
Существующее состояние окружающей среды можно охарактеризовать как благоприятное. Из зон с особыми условиями использования накладываются только охранные зоны сетей инженерно-технического обеспечения. Данные зоны освещены в разделе 3.4 текущего тома проекта планировки
С целью охраны окружающей среды планировочного района проектом предусматривается комплекс следующих мероприятий:
- охрана и рациональное использование земельных ресурсов;
- охрана воздушного бассейна;
- охрана поверхностных и подземных вод;
- утилизация отходов потребления и санитарная очистка территории;
- благоустройство территории.

6.2 Охрана и рациональное использование земельных ресурсов

На большей части территории на исходный период проектирования почвенный покров нарушен. Это связано с тем, что ранее здесь находилась малоэтажная застройка. Здания были снесены, но почвенный покров еще не восстановлен.
В целях рационального использования земельных ресурсов проектом предусматривается следующие основные мероприятия:
- проведение инженерной подготовки территории в соответствии с вертикальной планировкой проекта. Отображенной на листе 7 «Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории».
- размещение на территории объектов жилой и общественной застройки, рекультивация и благоустройство нарушенных земель после завершения строительных работ;
- устройство твердых покрытий проездов, тротуаров, открытых лотков, входящих в систему сбора поверхностных вод;
- обустройство территорий общего пользования, рекреационного использования, озеленение территории.

6.3 Охрана воздушного бассейна

На территории проектирования отсутствуют и не предлагаются к новому возведению объекты капитального строительства, которые могут наносить вред воздушному бассейну. Территория расположена на холмистой местности, высота застройки предполагается не выше трех этажей, плотность застройки низкая. Проветриваемость - высокая, потенциал накопления атмосферных загрязнений – низкий.
Источником загрязнения атмосферного воздуха в проектном квартале будет выступать личный автотранспорт.
Основные мероприятия по охране воздушного бассейна:
- полная газификация планируемой застройки индивидуальными жилыми домами.
- устройство твердых покрытий проезжей части улично-дорожной сети, организация регулярной уборки и полива проезжей части, что позволит снизить выбросы пыли в атмосферу;
- комплексное озеленение территории.

6.4 Охрана поверхностных и подземных вод
На территории проектирования отсутствуют поверхностные водные объекты. Ближайшим водным объектом выступает река Куса, протекающая на западе от квартала в 250 – 300 м.
Источником загрязнения грунтовых вод могут служить негерметичные выгребы, используемые в существующей жилой застройке.
Ливневая канализация в р. п. Магнитка отсутствует.
Основные мероприятия по охране поверхностных и подземных вод:
- подключение всех планируемых зданий к центральной канализации;
- подключение всех планируемых зданий к центральному водоснабжению;
- водоотвод дождевых, талых и поливомоечных вод с территории системой лотков, расположенных вдоль проезжих частей.

6.4 Утилизация отходов потребления и санитарная очистка территории
Первоочередные мероприятия по охране территории от загрязнений предусматривают организацию санитарной очистки территории, хранение отходов в специально отведенных местах с периодическим вывозом для переработки и складирования на специализированный полигон.
На территории жилого района будут образовываться, в основном, твёрдые отходы 4 и 5 класса опасности, нетоксичные, не взрывопожароопасные. В связи с этим специальных мероприятий по сбору, складированию и переработке отходов на данных территориях не требуется.
Расчет количества ТБО
Расчет количества ТБО выполнен в соответствии с таблицей 21 приложения 1 Решения Совета депутатов Магнитского городского поселения от 24.12.2014г. № 90 «Местные нормативы градостроительного проектирования Магнитского городского поселения Кусинского муниципального района Челябинской области».
От жилых зданий, оборудованных водопроводом, канализацией, центральным отоплением и газом количество бытовых отходов на 1 человека в год 900 – 1000 л. За расчет возьмем максимальный показатель.
Соответственно, на отходы планируемой жилой застройки населением 95 человек: 
1000 * 95 = 95000 л/год или 95 м3/год
Суточный объем ТБО территории составит 260 литров или 0,26 м3/сут.
Расчет количество смета с твердых покрытий
Площадь покрытий тротуаров и покрытия на детской игровой площадке составляет 1802 м2. Площадь проезжих частей, включая части существующих проезжих частей улиц, попадающие в границы проектирования – 6563 м2, из них планируемых внутриквартальных проездов – 2624 м2.
Смет с 1 квадратного метра твердых покрытий улиц, площадей и парков 8 – 20 л/год. Возьмем средний показатель 15 л/год. Покрытие проезжих частей улиц убирается машинным способом. Соответственно, в расчет берем только покрытия внутриквартальных проездов и тротуаров. На смет с твердых покрытий:
15 * 4426 = 66390 л/год
Суточный объем составит 66390 / 365 = 182 л/сут. или 0,18 м3/сут.
Итого твердых коммунальных отходов (ТКО) – 442 л. Объем мусорного бака для ТКО 700 – 1100 л. Для нужд жителей территории проектирования необходим 1 мусорный бак.
Около здания по адресу ул. Крупской, д. 1 имеется организованная площадка для сбора ТКО. Радиус доступности позволяет не сформировывать в планируемом квартале отдельную площадку, а производить сбор и хранение отходов на уже имеющейся.
Основными мероприятиями по сбору и утилизации отходов выступают:
- организация уборки мест общего пользования от мусора, смета, снега. Вывоз снега с территории производится по мере его образования.
- поливка проезжих частей улиц, зеленных насаждений;
- установка одной дополнительной урны для мусора на площадке около здания по ул. Крупской, д. 1.

6.5 Мероприятия по благоустройству территории

Большую роль в охране окружающей среды играет также осуществление работ по озеленению территории, которое кроме декоративной функции будет выполнять санитарно-гигиенические (очищение воздуха от пыли и газа), шумо- и ветрозащитные функции.
В проекте выделена зона лесопарков, городских лесов и отдыха, в которой возможно полное благоустройство с формированием дорожек, мест отдыха населения, зеленые насаждения и газоны. Рекомендуется оборудование данной территории малыми архитектурными формами – скамейками, урнами и прочими декоративными сооружениями.
В местах общего пользования: на земельном участке, выделенном под детскую площадку и вдоль проезжих частей, так же возможна посадка зеленных насаждений и газонов.
Необходимо освещение территории.

В результате всех вышеперечисленных мероприятий планируемая территория будет освоена и благоустроена в градостроительных целях с выполнением необходимых природоохранных требований.

7. Обоснование очередности планируемого развития территории

Возведение объектов капитального строительства жилого назначения, а также организация необходимых объектов коммунальной и транспортной инфраструктур планируется произвести в первую очередь строительства (до 2026 года).
В ходе реализации проекта уточняются программы комплексного развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры Магнитского городского поселения, вносятся изменения в комплексные схемы и программы ресурсоснабжающих организаций.
Первоочередное развитие территории необходимо начать с проведения земляных работ, установке красных линий на планируемой территории и разбивки земельных участков.
Следующим этапом осуществляется перекладка линий электропередач 0,4 кВ в коммунальный коридор вдоль ул. Карла Маркса, замена существующей чугунной трубы на трубу ПНД предназначенную для водоснабжения от ВК 13-4 до ПГ-13-1, замена ограждающих конструкций колодца ПГ-13-1 и прокладка новых инженерных сетей для эксплуатации новых объектов на планируемой территории.
Далее проводятся работы по внешнему благоустройству территорий общего пользования: обустраивается твердое покрытие проездов и тротуаров, проводятся работы по озеленению, обустраивается детская игровая площадка.
Параллельно с работами по внешнему благоустройству территории возможно начало возведения объектов капитального строительства и благоустройство зоны застройки индивидуальными жилыми домами.

8. Основные технико-экономические показатели
Таблица 8
Технико-экономические показатели
	№
п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние на 2021 г.
	Проектный показатель на 2026 г.

	1
	Территория в границах проекта планировки территории
	га
	6,1
	6,1

	2
	Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства

	2.1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	1,14
	3,77

	2.2
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	га
	-
	0,15

	2.3
	Зона лесопарков, городских лесов и отдыха
	га
	-
	0,47

	3
	Прочие территории

	3.1
	Территория улично-дорожной сети
	га
	1,27
	1,71

	4
	Население

	4.1
	Численность населения
	чел.
	35
	130

	4.2
	Плотность населения
	чел./га
	6
	42

	5
	Жилищный фонд

	5.1
	Общая жилая площадь жилых домов
	кв. м
	-
	-

	5.2
	Средняя этажность жилой застройки
	этажей
	1
	2

	5.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд - всего
	кв. м
	нет данных
	нет данных

	5.4
	Новое жилищное строительство- всего
	кв. м
	-
	2850

	6
	Объекты транспортной инфраструктуры

	6.1
	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе:
	км
	0,98
	1,4

	6.1.1
	улицы
	км
	0,98
	0,98

	6.1.2
	проезды
	км
	-
	0,42

	7
	Объекты инженерной инфраструктуры

	7.1
	Водоснабжение
	куб. м/сут
	нет данных
	30,15

	7.2
	Водоотведение
	куб. м/сут
	-
	21,85

	7.3
	Электроснабжение
	кВт
	нет данных
	55,6

	7.4
	Газоснабжение
	м3/ч
	-
	12,77
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Приложение 1. Распоряжения Администрации Магнитского городского поселения от 27.01.2021 г. №20 «О разработке проекта Генерального плана и правил землепользования и застройки Магнитского городского поселения совмещенный с проектом планировки и межевания территории 6,1 га в р.п. Магнитка»




Приложение 2. Технические условия на подключение объекта капитального строительства к централизованным системам холодного водоснабжения и водоотведения, выданные ООО «Тепловые сети» №251 от 29.04.2021 г.




Приложение 3. Технические условия на подключение объекта капитального строительства к сети газораспределения, выданные филиалом АО «Газпром газораспределение Челябинск» в г. Златоусте №49 от 29.04.2021 г.
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Mecropacnonosenue o6bexra: Yensonneras obnacts, Kycnmckuit p-u, p.im. Marsutxa, KBapTai
orpannyen yi.K.Mapxca, yi.Anreunas, yi.Coperckas, yi.Kpymckoit

Booocnaborcenue:

HcTounnk BogocHaGKeHUS: B0/103a00pHAast ckBaxkuHa No 2.
TouKH TOITIOUCHHUS K CETAM BOI0CHAGKEHHS:

1. CymectByiowmas MaructpaibHas BOZIOTMpOBOAHAs ceTh 10  yi.Kpynckoid, BoaonpoBoaHIi
konoztery BK 13-4 Bosze noma ym.Kpynckoii,24. B BK 13-4 YCTaHOBHTE 3alI0PHYIO apMaTypy Ha
OTXOJSIIEH JIHHIH.

2. CymecTByIomas BOAOIPOBOIHAS CETh 110 yiLKpynexoit ,Bogonpososmsii kool TIT-13-1,1pu
YCIIOBHH 3aMEHBI UyryHHOI TpyGbl d100 MM Ha tpy6y TTHJ] d100 MM MPeHA3HAYCHHYIO IS
BofocHabxkenns, or BK 13-4 o III-13-1. TIpestyeMOTpeTh CTPOUTENbCTEO Orpak/IaIoNHY
KkoneTpykiit xosona Il 13-1 u3 Geronupix konen d= 1,5M p3amen CYIIECTBYIOMUX.

3. Ilpexeinsuast cBO6OTHAS MOIIHOCTE cymecrsyioneit cer'’: 32 M/cyT.
4. TapanTHPOBaHHBIA HATIOP B TOUKE MOAKIIOYEHIS — 2 aTM.
Makcumanbnas narpyska: 32 M}/cyr

Boooomeeoenue:

TouKu TOAKINOUEHHS K CeTIM BOLOOTBEEHHS - CYIIECTBYIOIHI KaHAIM3AMHOHHEIH Kononer Ne6 u
Ned Ha MarncTpaIbHOMN CaMOTewHOI KAHANI3AHONHOH CoTH 110 yi.Kpynckoii.

BBITOSHATE  NPOEKT  BOJOCHAGKENHS.  BOAOOTBEIEHHS TiaHupyeMoit - 3actpoiiku.  [Tpoext
cornacoparh ¢ 000 «Temosble cetuy.

Cpox JIefCTBIS TeXHHUECKIX YenoBHIt: 2 Toja. 5

Draupit nxerep OO0 «Temosbie cermy TopGyros C.IT.
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AO «TA3MPOM rA30PACMPELENEHVE»

AKLINOHEPHOE OBLUECTBO
«A3MPOM FA30PACNPE[ENEHNE HENABUHCK»

(AO «lasnpom rasopacnpepenexne YensbuHck»)

OUINAN
BT.3NATOYCTE

Mlp. Tarapwia, 8- nhus, 17-2, . 3naroycr, YenaGiickan o6n., PO 456219
Ten./dake; +7 (3513) 65-27-11, 65-93-22
v gazcom74.ru, E-mail; Zat@gazcom74.ru
OKIO 71701574, OTPH 1037403898058, IIHH 7453128989, KNM 740402001

Ne

Ha Nel05 or 26.04.2021 r.

TEXHUYECKHUE YCJOBHS Ne49 ot 29 anpens 2021r.
HA MOJKJII0YeHHe (TeXHOJOrHYECKOoe NPHCOEHHEHNHE) 00BbEeKTa KAMHTAILHOI0 CTPOUTEILCTBA
K ceTH rasopacnpeneneﬂnﬂ

1. Dmwman AO «I"a3npom rasopacnpesenenue Yensounck» B r. 3maroycre
(HAMMCHOBAHHE rAI0PACTPEACTHTENLHOM OPraNH3ALMH (HCTIONHHTENA), BHIABLICH TEXHHTECKHE YCTIORIA)

2. Orzen apxXUTeKTYPhI B IPAJIOCTPOUTEILCTBA AIMUHICTPAINU KyCHHCKOrO MYHHIMIIATBHOTO paiona

(monoe HammenoBanie 3aBuTens)

3. OOBEKT KAUTAILHOTO CTPOUTEIIBCTBA, PACIIONOKEHHBIH (IPOSKTHPYEMBIH) TI0 anpecy:

skuiele goma (20 1) p.in. Maruurtka, Teppuropus 6,1 I'a, coriacHo mpuiaraeMoi cxeme
(MCCTOHAXOXK/IEHHE OOBEKTA KAMMTAILHOIO CTPOMTENLCTBA,
© MaKCHMaJIbHOM HArpy3Ko# (4acoBBIM pacxomoMm rasa):_14,11 M /uac.

4. Cpok MOAKITIOYEHHs (TEXHOIOTHIECKOro IPHCOETMHEHHUS) K CETSIM ra3opacipe/e/ieH s 00bekTa
KaIlMTAJILHOTO CTPOUTEIIBCTBA 8 MECSIEB C aThl 3aKIIOYEHHUs J0T0BOPA O HOAKIIOYSHHH
(TEXHOJIOrHYECKOM [PHCOEAMHEHHH)00hEKTa KallATaIbHOTO CTPOUTENBCTBA K CETH
rasopacrpeie/ieHus.

5. Cpok JeiCTBHs HACTOSIINX TEXHHYECKHUX YCIOBUH cocTaBiiseT 3 roga¥.

6. Pasmep mumate! 3a nojnoyenue®*: 27 177 py6. 14 xom.

*O06A3aTebCTBA OPTaHH3aLMH, IPEIOCTABUBILIEH TEXHHUECKHE YCIIOBHA, PEKPALIAIOTCA B CILy4ae, €/ B T€YEHUH OHOTO roja
I TIPH KOMIUIEKCHOM OCBOGHHHM 3EME/BHOTO y4acTKa B LIEIAX KHIMIIHOTO CTPOHTENBCTRA B TEUEHHH TPEX JIET C MOMEHT
NIPE/OCTABEHHs NIPABOOGIANATENIO 3EMENBHOTO yUaCTKa TeXHHYECKHX YCTOBHIA OH HE OMPE/IEMT HEOOXOMMMYIO eMy JUTA
MOAKMOYEHHUs (TEXHOJIOTHUYECKOTO MPHCOEIMHEHUA) K CETAM HEKEHEPHO-TEXHHYECKOro obecriedenus Harpysky B npeenax
MPENOCTABICHHBIX €My TEXHHYECKHX YCIIOBHIA H HE MOJACT 3asBKY O TAKOM MOAKIMOYEHHH (TEXHONOrHYECKOM MPHCOCMHEHNH).
** pasmep nnaThl ykasaH B COOTBeTCTBUH C [locTaHoBNeHHeM TapudHOro perynuposanus u suepretuku Yensbunckoii obnacti
Ne68/15 ot 28.12.2020 rosa «O6 ycTaHOBIEHHH CTaHIAPTU3MPOBAHHBIX TAPUGHBIX CTABOK, HCHOJB3YEMBIX 111 ONpe/eeH s
BEJIMYMHBI [1AThl 32 TEXHOJIOTHYECKOE MPUCOEIMHEHUE Ma30MCIIONIb3YIOlIero 06opyI0BaHus K ceTaM rasopacrnpenenenus AO
«Tasnpowm rasopacnpesenenue Yensouncion Ha 2021 rox.

I1pu 3aKTI04EHMK JOTOBOPA HA NOAKIIOUeHHE (TEXHOIOrHYECKOE PHCOSANHEHHE) PACUET PasMepa IUIATHI OCYIIEGTBIACTCS Ha
OCHOBaHMHM MOCTAHOBJIEHUH MUHKMCTEpPCTBA TAPHDHOrO PeryMpoBaHus 1 HepreTHku YenaGUHCKOH 0GNacTH, AeHCTBYIOMMX Ha
MOMEHT 3aKJIIOUEHHs 0rOBOpa.

I'naBHBIA HHXKEHED Anexcees B.K.

Hcnonuutens: uwkenep [1TO Koporresa MLA., Ten. 69-43-68
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HavanbHuKy OT/ella apXUTeKTypEI
U TPaJIOCTPOUTEIBCTBA
anMuHKCTpanui Kycuackoro
MyHHLUIATBHOTO paifoHa

T.B.BFopoBkoBoii

yin.JIenuHa, 1.16, r.Kyca,
Yensiburckas o6iactb, 456940

O mpenocTaBneHUH
TEXHHYECKHX YCJIOBHH

VBaxaemas TarbsiHa BukropoBHa!

B orser Ha Bame o6pamenue ot 26.04.2021 Nel05 «O mpenocraBieHHH
TEXHUYECKUX YCIOBUM» [UIsl OAKIIOUEHHS K SJIEKTPHUECKUM CETSM IUIaHUPYyeMoi
3aCTpPOMKM Ha yKasaHHOI Teppuropuu 6,1 ra B p.n.Maruurka, cooOIuiao, 4To
TEXHOJIOTMYECKOE IPUCOCAMHEHNE ILIAHUPYEMBIX OOBEKTOB K  DIEKTPHYECKHM
cetasm KPOC Bo3MmoxHO. [l MONyYeHHs TEXHHYECKMX YCIOBHH HEoOGXOIMMO
obpatutsest B KPOC c 3asBK0if Ha TEXHONOTHYECKOE IPUCOEIMHEHHE 00BeKTa.

Tarkoke coo0IIat0, YTO TEXHOJOIHYECKOe MPUCOETUHEHHE K SIEKTPUIECKUM
cetssM  peryiupyercs — «[IpaBHIaMM  TEXHOJOTMYECKOTO  IPUCOETMHEHHS
SHEPrONpPHHUMAIOIIUX YCTPOUCTB IIOTPeOUTENIeH INEKTPHIECKOH SHEPTHH...»,
yTBepxaeHHbIMH [loctaHoBneHueM IIpasutensctBa Poccuiickoit ®enepanun ot
27.12.2004 Ne 861.

TIpu mnpemocTaBieHur HHPOPMAIMM O TEXHHYECKMX YCIOBHAX JUIS
NPUCOEJMHEHUsT K OJIEKTPHYECKMM CeTAM U IlaTe 3a TOAKIIOYEHHE K
9JIEKTPOCETSIM CeTeBasi OpPraHU3allisl HCXOJUT U3 CIISIYIOMIHNX JaHHBIX:

- OPHEHTHPOBOYHOM BEJTMYHMHBI MAKCHMAIBHON MOIHOCTH;

- YPOBHSI HAIPSKCHHS;

- KaTeropuu HaJe)XXHOCTH.

Tlnata 3a TeXHONOrMYeckoe IIPHCOEWHEHHE JHEPrONPHHUMAIOIIIX
YCTPOHCTB  MaKCHMalbHON  MOIIHOCTBIO, He mpeBblmatomei 15 kBt
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BKIIIOYMTENBHO (C  y4eTOM paHee MPUCOEAMHEHHBIX B JaHHOM TOYKe
[PUCOEAMHEHUs] SHEPTONPUHAMAIOIIIX YCTPOICTB), YCTAHABIMBACTCS MCXOMS M3
CTOUMOCTH MEPONPHITHI 10 TEXHOJIOTHYECKOMY IPHCOSAMHEHHIO B pa3Mepe He
Gosee 550 pyGumeil Npu NPUCOEJUHEHHH 3asBHTENs, BIAACIOIIEro OOBEKTaMH,
OTHECEHHBIMH K TpPEThel KaTeropu HaAeKHOCTH (IO OAHOMY HCTOYHHKY
9IIeKTPOCHAGKEHHUST), [IPH YCIOBUH, YTO PACCTOSIHUE OT IPAHMIL y4acTKa 3asBUTENs
710 OOBEKTOB BJIEKTPOCETEBOrO XO3SICTBA HAa ypoBHe HampspkeHus no 20 xB
BKJIIOUMTENIFHO ~HEOOXOAMMOIO 3asBUTENIO KJacca HANpPSDKEHMsl CeTeBOH
OpraHu3alyy, B KOTOPYIO MOJaHa 3asBKa, cocTaBiseT He Gonee 300 merpos B
ropoiax M IOceiKax ropoickoro tuma u He Gomee 500 MeTpoB B celbCKOM
MECTHOCTH.

B ocTanbHBIX Cilydasx pa3Mep IUIaThl 3@ TeXHOJOTMYECKOe IIPUCOeIMHEHHe
yCTAHABJIMBAETCS yIOIHOMOYEHHBIM OPraHOM HCIIOJIHUTENBHOM BIaCTH B 06J1aCTH
TOCY/aPCTBEHHOTO PEryIUpOBaHHUs Tapi(poOB.

OIHO ¥ TO e JIHI0 MOXET OCYIIECTBUTh TEXHOJIIOTHYECKOE IPHCOeIUHEHNE
SHEProNPYHMMAIOIIHX YCTPOHCTB, PUHALISKAIINX eMy Ha IPaBe COOCTBEHHOCTH
WIM Ha MHOM 3aKOHHOM OCHOBAaHWH, COOTBETCTBYIOIIMX BBIINICYKa3aHHBIM
KPUTEpUsIM, C IUIATOM 3a TEXHOJOTHYEeCKOe IPUCOEAMHEHHe B pasMepe, He
npeseiuaioeM 550 py6ieit, Ho He Gojiee OJHOTO pa3a B TeUeHHE 3 JIeT.

Cpok HeHCTBHsI TEXHHYECKMX YCIOBHH COCTaBIsSeT [Ba rofa CO [IHs
3aKJIFOYEHHS] OTOBOpa 00 OCYIIECTBIEHUM TEXHOIOTHYECKOro MPUCOENMHEHHUS K
DIIEKTPHYECKUM CeTSIM.

B jononHeHwe K BbINIECKA3aHHOMY, Ipouly Bac, Hpu ITaHMpOBaHUH
PAcIIONOXKeHUs 3eMeNBHBIX yYacTKOB, y4ecTh OXPaHHBIE 30HBI CYIIECTBYIOIIMX
BJI-6/0,4 kB, a Taxke MecTa JUls PacIojoXxeHus npoekrupyemsix BJI-6/0,4 kB,
JULSL BHEPrOCHA0KEHHUsI BHOBB 00pa30BaHHBIX OOBEKTOB.

Havansuuk KPOC K.A. [lenucos

KP3C
HaGiynnus/LP.
34728
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