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ЧЕЛЯБИНСКАЯ ОБЛАСТЬ

Кусинский район

Совет депутатов Магнитского городского поселения

РЕШЕНИЕ

от  10 декабря  2020г.                                         №  28   
Об утверждении  Положения  о порядке установления, 

начисления    и     платы      за  пользование      жилым 

помещением,   по  договорам   социального  найма   и 

договорам  найма жилых помещений муниципального

жилищного фонда  Магнитского городского поселения 

       В  соответствии  с  Федеральным законом от 06.10.2003г.  № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьи 156.1 Жилищного  кодекса Российской Федерации, статьи 18 Устава Магнитского городского поселения,

      Совет  депутатов  Магнитского  городского  поселения  РЕШАЕТ:
      1. Утвердить    Положение о порядке установления, начисления   платы   за  пользование  жилым  помещением,   по  договорам   социального  найма   и договорам  найма жилых помещений муниципального жилищного фонда  Магнитского городского поселения (приложение № 1  к настоящему решению).
     2. Утвердить базовый размер платы за пользование      жилым помещением,   по  договорам   социального  найма   и договорам  найма жилых помещений муниципального жилищного фонда  Магнитского городского  поселения  в размере

8 рублей 12 копеек с квадратного метра занимаемой площади жилого помещения за  месяц (приложение № 2  методика расчета).
     3. Настоящее решение подлежит обнародованию на информационных стендах,  и размещению на официальном сайте Магнитского городского поселения.
4. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на заместителя главы  Магнитского городского поселения Гагарина Г.П.

5. Настоящее решение вступает в силу со дня размещению на официальном сайте Магнитского городского поселения.
Председатель Совета депутатов 

Магнитского городского поселения

           

           Л.М. Перевышина
Исполняющий обязанности

Главы Магнитского городского поселения                                     Г.П. Гагарин                                              

Приложение № 1 

к решению Совета депутатов Магнитского  городского поселения

           от  10 декабря  2020г.    № 28
Положение

О порядке установления,  начисления и сбора платы за пользование    жилым помещением (платы за наем)  по договорам  социального найма  и договорам  найма  жилых  помещений жилищного муниципального фонда на территории Магнитского  городского поселения

1.Общие положения

     1. Настоящее Положение разработано в соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 154, 155, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 41,42,160.1 Бюджетного Кодекса Российской Федерации, на основании Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр. «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Устава Магнитского городского поселения в целях создания единой системы установления, начисления, сбора, взыскания и перечисления в бюджет Магнитского городского поселения, Кусинского муниципального  района, Челябинской области (далее – бюджет Магнитского городского поселения) платы граждан за пользование (наем) жилыми помещениями, занимаемыми по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного муниципального фонда Магнитского городского поселения (далее – плата за наем). 

       2. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

плата за наем – плата за пользование жилым помещением, занимаемым по договору социального найма или договору найма жилого помещения жилищного фонда (далее – жилые помещения); 

муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Магнитского городского поселения, Кусинского муниципального района, Челябинской области;

      3. Денежные средства, вносимые нанимателями жилых помещений за пользование жилыми помещениями, занимаемыми по договорам социального найма или договорам найма жилого помещения жилищного фонда, являются неналоговыми  доходами бюджета поселения и используются по назначению на проведение капитальных ремонтов, реконструкцию и модернизацию муниципального жилищного фонда.

      4. Главным администратором неналоговых доходов бюджета поселения в отношении поступления платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда является администрации  Магнитского городского поселения.

Бухгалтерия администрации  Магнитского городского поселении осуществляет организацию начисления и сбора платы за наем, а также осуществляет контроль над правильностью учета,  начисления, полнотой и своевременностью уплаты, сбора, взыскания платы за наем, принимает решение о возврате (зачете) излишне уплаченных, взысканных платежей, (пеней по ним) в бюджет Магнитского городского поселения.

     Бухгалтерия администрации  Магнитского городского поселении осуществляет прием платежей за наем, в том числе при участии платежных агентов, осуществляющих деятельность по приему платежей физических лиц, а также банковских платежных агентов, осуществляющих деятельность в соответствии с законодательством о банках и банковской деятельности. 

2. Порядок начисления платы за наем

5. Плата за наем входит в структуру платы за жилое помещение и начисляется в виде отдельного платежа.

6. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в жилых помещениях по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения жилищного муниципального  фонда.

7. Размер платы за наем жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения  расположенной в  многоквартирном доме. 

8. Базовый размер платы за наем жилого помещения устанавливается       за 1 кв.м. общей площади жилого помещения и утверждается решением  Совета депутатов   Магнитского городского поселения Кусинского муниципального района Челябинской области.

Расчет платы за наем производится в соответствии с приложением № 2 

9. Ставки платы за наем не включают в себя комиссионное вознаграждение, взимаемое банками и платежными системами за услуги по приему данного платежа.

3. Порядок внесения и сбора платы за наем
11. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения жилищного фонда.

12. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. Платежные документы представляются нанимателю бухгалтерией администрации  Магнитского городского поселения не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.

13. Наниматель жилого помещения по договору социального найма и договору найма жилого помещения жилищного фонда вносит плату за наем жилого помещения на расчетный счет УФК по Челябинской области (Администрация Магнитского городского поселения)  ежемесячно, не позднее 15 числа следующего за отчетным месяцем.

Платежные документы, информация о размере платы за наем и задолженности по оплате за наем подлежат размещению в информационных системах в срок, предусмотренный настоящим пунктом.
14. Несвоевременное внесение платы за наем влечет взимание пеней в порядке и размере, установленном статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

  Приложение  №2

                 к    решению    Совета      депутатов 

Магнитского городского поселения 

от 10 декабря 2020г      №  28
Методика расчета платы за пользование жилым помещением для  нанимателей  жилых   помещений   по  договорам  социального   найма и договорам найма  жилых  помещений  муниципального жилищного фонда Магнитского городского поселения

1. Настоящая методика расчета платы за пользование жилым помещением  для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Магнитского городского поселения (далее - Методика) разработана в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации и приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27 сентября 2016 № 668/пр. 

2. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:

Формула 1

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда Магнитского городского поселения;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда Магнитского городского поселения(кв. м).

2.1. Величина коэффициента соответствия оплаты устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании, в интервале [0;1]. 

         При этом Кс может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации.

       3. Базовый размер  платы за наем жилого помещения:

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2:

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

3.2. Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).

        В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации.

        Стоимость  одного квадратного метра благоустроенного жилого помещения на вторичном рынке, расположенного на территории  Магнитского городского поселения  Кусинского муниципального района Челябинской области, по состоянию на 14 августа  2020г. составляет 14500 рублей.

        4. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.1. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома:

4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj
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                             Приложение  № 3

                 к    решению    Совета      депутатов

Магнитского городского поселения

от     10 декабря 2020   № 28
РАСЧЕТ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ

ДЛЯ НАНИМАТЕЛЕЙ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО

НАЙМА И ДОГОВОРАМ НАЙМА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА МАГИТСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj

Нб=14 500*0,001=14,50

Kj=0.8
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Размер платы  за пользованием  жилым помещением  для нанимателей жилых помещений    по  договорам  социального   найма и договорам найма  жилых  помещений  муниципального жилищного фонда Магнитского городского поселения

     составляет в размере    8 рублей 12 копеек с квадратного метра общей

     площади жилого помещения за  месяц (приложение № 2 методика расчета). 
