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Состав проекта планировки и межевания территории 6,1 га в р. п. Магнитка 
	№ п/п
	Наименование
	Марка
	№ 
листа
	Гриф

	Основная часть

	1. 
	Положение о характеристиках планируемого развития территории. 
Положения об очередности планируемого развития территории
	-
	-
	несекретно

	1. 
	Проект межевания территории – текстовая часть
	-
	-
	несекретно

	Графические материалы

	1. 
	Чертеж планировки территории.
М 1:1000
	ПП
	1
	несекретно

	1. 
	Чертеж межевания территории.
М 1:1000
	ПМ
	2
	несекретно

	Материалы по обоснованию

	1. 
	Материалы по обоснованию проекта планировки и межевания территории 6,1 га в р. п. Магнитка
	-
	-
	несекретно

	Графические материалы

	1. 
	Фрагмент карты планировочной структуры территории р. п. Магнитка с отображением границ элементов планировочной структуры.
М 1:5000
	ПП-1
	1
	несекретно

	1. 
	Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства.
М 1:1000
	ПП-2
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	несекретно

	1. 
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории.
М 1:1000
	ПП-3
	3
	несекретно

	1. 
	Планировочное и объемно-пространственное решения застройки территории (Эскиз застройки)
	ПП-4
	4
	несекретно

	1. 
	Схема организации движения транспорта и пешеходов.
М 1:1000
	ПП-5.1
	5.1
	несекретно

	1. 
	Поперечные профили улиц. 
М 1:200
	ПП-5.2
	5.2
	несекретно

	1. 
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений.
М 1:1000
	ПП-6
	6
	несекретно

	1. 
	Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории.
М 1:1000
	ПП-7
	7
	несекретно

	1. 
	Проектный план.
М 1:1000
	ПП-8
	8
	несекретно





1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур

1.1 Общая часть

Проект планировки территории разработан ООО «Корпус» на основании следующих документов:
- Технического задания на разработку градостроительной документации «Генеральный план и правила землепользования и застройки Магнитского городского поселения, совмещенный с проектом планировки и межевания территории 6,1 га в р. п. Магнитка»;
- Распоряжения Администрации Магнитского городского поселения от 27.01.2021 г. №20 «О разработке проекта Генерального плана и правил землепользования и застройки Магнитского городского поселения совмещенный с проектом планировки и межевания территории 6,1 га в р.п. Магнитка» (приложение 1).
Проект разработан в соответствии со следующими основными нормативными актами:
- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190-ФЗ (ред. от 02.07.2021);
- Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ (ред. от 02.07.2021);
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- Федеральным законом 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
- Местными нормативами градостроительного проектирования Магнитского городского поселения, утвержденными Решением совета депутатов Магнитского городского поселения Челябинской области № 90 от 24.12.2014г.;
- Генеральным планом и Правилами землепользования и застройки Магнитского городского поселения, разрабатываемыми совместно с проектом планировки и межевания территории.
Целью разработки проекта планировки и межевания территории является выделение элементов планировочной структуры (квартал, улично-дорожная сеть), установление границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определение характеристик и очередности планируемого развития территории, определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, установление красных линий.
Графическая часть проекта планировки и межевания территории подготовлена в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-74).

1.2 Положение о характеристиках планируемого развития территории

Планируемая территория площадью 6,1 га размещается в центральной части административного центра Магнитского городского поселения Кусинского муниципального района - р. п. Магнитка.
Планировочный район ограничен следующими улицами:
- с севера – улицей Аптечная;
- с востока - улицей Советская;
- с юга – улицей Крупской;
- с запада – улицей Карла Маркса.

Красные линии, утверждаемые в составе проекта планировки территории, установлены и закоординированы в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-74). Поворотные точки красных линий отражены на рисунке 1, перечень координат поворотных точек образуемых красных линий приведен в таблице 1.

Рисунок 1. Поворотные точки красных линий

Таблица 1.
Перечень координат поворотных точек образуемых красных линий
	№ точки
	Координата Х
	Координата Y

	1
	628011,14
	2215245,16

	2
	627963,42
	2215481,77

	3
	627951,98
	2215482,52

	4
	627770,40
	2215448,92

	5
	627814,82
	2215208,87



В проекте планировки установлены следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:
- зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-2);
- зона делового, общественного и коммерческого назначения (О-1);
- зона лесопарков, городских лесов и отдыха (Р-2)
Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства установлены с учетом красных линий, существующих земельных участков, границ функциональных и территориальных зон, устанавливаемых в Генеральном плане и Правилах землепользования и застройки Магнитского городского поселения. 
Границы зон закоординированы в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-74) и отражены на рисунке 2. Перечень координат поворотных точек границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства представлен в таблице 2.

Рисунок 2. Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства

Таблица 2
Перечень координат поворотных точек границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства 
	Номер точки п/п
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	Зона лесопарков, городских лесов и отдыха - контур 1

	1
	628011,14
	2215245,16

	2
	628004,79
	2215276,67

	15
	628001,46
	2215276,02

	16
	627996,69
	2215275,21

	17
	627996,69
	2215273,95

	18
	627971,13
	2215269,27

	19
	627967,08
	2215271,70

	20
	627943,73
	2215266,08

	21
	627931,77
	2215323,82

	34
	627910,54
	2215323,88

	35
	627908,59
	2215334,40

	25
	627903,62
	2215333,48

	24
	627901,85
	2215343,07

	27
	627855,98
	2215334,59

	28
	627856,36
	2215332,55

	33
	627916,20
	2215320,49

	14
	627932,81
	2215230,70

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами - контур 2

	2
	628004,79
	2215276,67

	3
	627969,21
	2215453,05

	22
	627947,90
	2215450,16

	23
	627920,91
	2215443,26

	6
	627914,98
	2215475,68

	7
	627878,56
	2215468,94

	24
	627901,85
	2215343,07

	25
	627903,62
	2215333,48

	35
	627908,59
	2215334,40

	34
	627910,54
	2215323,88

	21
	627931,77
	2215323,82

	20
	627943,73
	2215266,08

	19
	627967,08
	2215271,70

	18
	627971,13
	2215269,27

	17
	627996,69
	2215273,95

	16
	627996,69
	2215275,21

	15
	628001,46
	2215276,02

	Зона делового, общественного и коммерческого назначения - контур 3

	3
	627969,21
	2215453,05

	4
	627963,42
	2215481,77

	5
	627951,97
	2215482,52

	6
	627914,98
	2215475,68

	23
	627920,91
	2215443,26

	22
	627947,90
	2215450,16

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами - контур 4

	26
	627890,2
	2215351,09

	8
	627868,73
	2215467,12

	9
	627770,4
	2215448,92

	10
	627791,86
	2215332,89

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами - контур 5

	13
	627921,01
	2215228,51

	32
	627906,07
	2215309,27

	31
	627858,58
	2215318,84

	30
	627845,75
	2215316,47

	29
	627844,88
	2215321,21

	11
	627795,71
	2215312,11

	12
	627814,81
	2215208,86



Таблица 3
Баланс зон планируемого размещения объектов капитального строительства
	№
п/п
	Наименование зон размещения объектов капитального строительства
	Площадь, га
	Процент к итогу

	1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	3,77
	61,8

	2
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	0,15
	2,46

	3
	Зона лесопарков, городских лесов и отдыха
	0,47
	7,71

	Прочие территории
	
	

	4
	Территория улично-дорожной сети
	1,71
	28,03

	
	ИТОГО
	6,1
	100



В настоящее время северная часть территории занята блокированными жилыми домами с приусадебными участками. Данная застройка в проекте планировки сохраняется. В северо-восточной части расположено здание в аварийном состоянии, у данного объекта капитального строительства имеется собственник. Территория под ним выделена под зону общественного, делового и коммерческого назначения (О-1). Собственник строения в последствии может разместить на этой территории объект капитального строительства, в соответствии с градостроительным регламентом данной зоны в Правилах землепользования и застройки Магнитского городского поселения.
Остальная часть в границах проектирования отведена под размещение 19 планируемых индивидуальных жилых домов, детской игровой площадки и территории рекреации, выделенной для сохранения природной территории и дальнейшего благоустройства. Конфигурация зон планируемого размещения объектов капитального строительства обусловлена существующими инженерно-техническими сетями и планируемыми проездами, необходимыми для подъезда ко всем земельным участкам.
Размещение объектов производственного назначения на территории проектирования не предусмотрено.
Параметры застройки территории соответствуют градостроительным регламентам Правил землепользования и застройки Магнитского городского поселения.
Площадь нового жилого фонда составит 2850 кв. м, количество новых жителей 85 человек. Уровень жилищной обеспеченности 33,5 кв. м./чел. Расчетная плотность населения проектируемой части территории не превышает нормативный показатель 420 чел./га, установленный Местными нормативами градостроительного проектирования Магнитского городского поселения Кусинского муниципального района Челябинской области.

1.3 Положение о характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения

Система социального и культурно-бытового обслуживания
Размещение объектов капитального строительства социального и культурно-бытового обслуживания на территории проектирования не предусмотрены.
Все необходимые, согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительства», объекты социального и культурно-бытового обслуживания располагаются в пешей доступности от территории проектирования.
Система транспортного обслуживания
В проектируемом квартале для организации подъезда ко всем земельным участкам предусматривается развитие и строительство новых элементов систем транспортного обслуживания территории. Планируемые новые элементы улично-дорожной сети не выделяются красными линиями и являются внутриквартальными проездами местного значения.
Общая протяженность планируемых проездов 420 м. Ширина проезжей части составляет 6 м с двумя полосами движения.
Так же формируется сеть пешеходного движении, представленная тротуарами вдоль проезжих частей.
Система инженерно-технического обеспечения
По территории проектирования проложены следующие существующие сети и объекты инженерно-технического обеспечения:
- Воздушные линии электропередач 6 кВ, 0,4 кВ;
- Трансформаторная подстанция №204;
- Газопроводы среднего и низкого давления;
- Теплотрасса;
- Водопровод;
- Канализация.
Решения по развитию инженерной инфраструктуры на территории проектирования заключаются:
- Водоснабжение
Проектом принято обеспечение централизованным водоснабжением всех потребителей воды. Подключение проектируемой застройки предусматривается от существующих сетей водоснабжения р. п. Магнитка. Источник водоснабжения – водозаборная скважина №2.
Для развития системы водоснабжения проектом предлагается:
- капитальный ремонт сети централизованного водоснабжения по ул. Крупской от ВК 13-4 до ПГ-13-1.
- строительство сетей централизованного водоснабжения; 
- установка водомерных узлов.
Система водоснабжения принята объединенная – хозяйственно-питьевая, противопожарная низкого давления с тушением пожаров с помощью автонасосов из пожарных гидрантов. Сети – тупикового вида.
Сети водоснабжения предусмотреть из полиэтиленовых труб ГОСТ 18599-2001-ПЭ80 SDR11. Точки подключения к существующим водопроводным сетям:
1. Существующая магистральная водопроводная сеть по ул. Крупской, водопроводный колодец ВК 13-4 возле дома ул. Крупской, 24. В ВК 13-4 на отходящей линии необходимо установить запорную арматуру. Подключение планируется выполнить трубой ПНД диаметром 100 мм.
2. Существующая водопроводная сеть по ул. Крупской, водопроводный колодец ПГ-13-1. Необходимо заменить чугунную трубу Д100 мм на трубу ПНД Д100 мм предназначенную для водоснабжения от ВК 13-4 до ПГ-13-1. Предусмотреть строительство ограждающих конструкций колодца ПГ-13-1 из бетонных колец диаметром 1,5 м взамен существующих. Подключение планируется выполнить трубой ПНД диаметром 100 мм. 
Подача воды потребителям будет осуществляться внутриквартальными распределительными сетями диаметром 50-100 мм. Водопроводную сеть проложить в траншее на глубине не менее 1,8 м. Вводы в объекты капитального строительства производить от полиэтиленовых магистральных трубопроводов Ду = 25-32 мм. В местах подключения к уличным и внутриквартальным сетям должна быть установлена запорная арматура. На вводе в каждое здание установить водомерный узел.
Проектируемая система хозяйственно-питьевого водоснабжения предназначена для подачи воды питьевого качества к санитарно-техническим приборам объектов. Из этой же системы предусматривается обеспечение противопожарных нужд. Территория проектирования охвачена четырьмя существующими гидрантами: ПГ-13-1, расположенным в планируемых границах по ул. Крупской, еще три гидранта расположены на территориях ЖЭУ «Спектр», Центральной котельной и около здания ул. Крупской, 12.
Учитывая, что пожарные рукава должны тянуться по дорогам с твёрдым покрытием, конфигурацию планируемых участков (в следствии чего изгиб пожарного рукава), перепада высот, радиуса существующих пожарных гидрантов может не хватить для пожаротушения существующих жилых блокированных домов ул. Аптечная, 7, 9 и проектируемых домов на земельных участках ЗУ1, ЗУ3. Необходимо заложить еще один гидрант. Предлагаемое место расположение – ул. Карла Маркса, на перекрестке с проектируемым проездом возле ТП-204.
Согласно расчету, приведенному в разделе 3.3 «Материалов по обоснованию проекта планировки и межевания территории 6,1 га в р. п. Магнитка»:
- на нужды пожаротушения необходимо 108,00 куб.м/сут.;
- на хозяйственно-питьевые нужды в проектируемом районе для индивидуальной жилищной застройки расчетный (средний за год) суточный расход воды будет составлять 21,85 куб. м/сут.;
- расход воды на полив составляет 8,3 куб.м/сут.
Данные нагрузки являются предварительными и будут корректироваться при проектировании каждого конкретного объекта
- Водоотведение
Проектом принято обеспечение централизованным водоотведением всех новых потребителей воды. Подключение проектируемой застройки предусматривается к существующим сетям водоотведения р. п. Магнитка. Очистные сооружения бытовой канализации расположены в юго-западной части поселка.
Точки подключения к сетям водоотведения: существующий канализационный колодец №6 и №4 на магистральной самотечной канализационной сети по ул. Крупской.
Отвод воды от большинства абонентов осуществляется через систему самотечных сетей диаметром 100 - 150 мм. Подключение абонентов ЗУ12, ЗУ13, ЗУ19 возможно только напорной канализацией с условием гашения напора при подключении к самотечной канализации. Прокладка – подземная.
В соответствии с СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения» при проектировании систем канализации расчетное удельное среднесуточное (за год) водоотведение бытовых сточных вод принимается равным расчетному удельному среднесуточному (за год) водопотреблению без учета расходов на полив территории, что составляет 21,85 куб. м в сутки.

- Газоснабжение
Предусмотрено централизованное газоснабжение новых индивидуальных домов от проектируемого газопровода низкого давления Ду 63 мм с врезкой в существующий газопровод среднего давления, проходящий через территорию.
Теплоснабжение будет осуществляться от индивидуальных газовых отопительных приборов. 
Для расчета максимальной часовой нагрузки в качестве поквартирных источников тепла для проектируемых жилых домов учтены настенные газовые котлы с закрытой камерой сгорания со следующими характеристиками (по аналогу):
− номинальная тепловая нагрузка 24 кВт;
− диапазон расхода горячей воды 10,3 л/м-13,6 л/мин;
− расход газа 2,4 м3/ч.
Расчетная максимальная часовая нагрузка на 19 домов составляет 12,77 м3/ч.
Данные нагрузки являются предварительными и будут корректироваться при проектировании каждого конкретного объекта

- Электроснабжение
Ограничения от охранной зоны существующих воздушных линий электропередач 0,4 кВ отходящих от ТП-204 и идущих в квартал расположенный с южной стороны (проходящие далее между зданиями ул. Крупской, 5 и ул. Карла Маркса, 24) существенно влияют на застройку квартала. Проектом предлагается перенос опор данных ВЛ в коммунальный коридор вдоль ул. Карла Маркса.
Электроснабжение 19 индивидуальных жилых домов предполагается от существующей ТП-204 6/0,4 кВ. Основным источником выступает ПС «ТМР» 35/6 кВ. Резервные источники питания отсутствуют. Точка присоединения должна быть уточнена на последующей стадии проектирования.
Электроснабжение на проектируемой территории выполнено воздушно-кабельным путем. Вдоль проездов и улиц Крупской и Карла Маркса с одной или обеих сторон дорожного полотна предусмотрена установка опор ВЛИ-0,4кВ. 
На территории микрорайона вдоль улиц и проездов предусматривается наружное освещение. 
Итоговый расход электроэнергии для новых домов составит 55,6 кВт. 
Расчет приведен в разделе 3.3 «Материалов по обоснованию проекта планировки и межевания территории 6,1 га в р. п. Магнитка»
Данные нагрузки являются предварительными и будут корректироваться при проектировании каждого конкретного объекта.

- Связь и информация
Проектом предусматривается обеспечения объектов капитального строительства на проектируемой территории высокоскоростным широкополосным доступом к сети Интернет посредством строительства волоконно-оптических линий связи по проектируемым опорам линий электропередач. Данный вопрос подлежит решению с одним из провайдеров, действующих на территории р. п. Магнитка. 
Услуги мобильной связи на территории предоставляют операторы сети сотовой подвижной связи, МТС, Билайн, Мегафон, Теле 2.
В поселке функционирует отделение почтовой связи.

2. Положения об очередности планируемого развития территории

Возведение объектов капитального строительства жилого назначения, а также организация необходимых объектов коммунальной и транспортной инфраструктур планируется произвести до 2026 года.

2.1 Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого назначения, производственного, общественно-делового и иного назначения

Объекты капитального строительства жилого назначения
Проектом планировки территории планируется строительство 19 индивидуальных жилых домов. Проектирование и строительство будет производится по индивидуальным проектам, которые содержат 8 основных этапов, а именно:
- проектирование;
- подготовка площадки - планировка участка, удаление деревьев, съем плодородного грунта;
- земельные работы, заливка фундамента;
- возведение стен и перекрытий;
- монтаж стропильной системы и кровли;
- наружная отделка, подключение дома к системам инженерно-технического обеспечения;
- внутренняя отделка;
- уборка территории, вывоз мусора.
Объекты капитального строительства производственного назначения
Строительство объектов капитального строительства производственного назначения не планируется.
Объекты капитального строительства общественно-делового назначения
Этапы реконструкции или нового строительства объекта капитального строительства общественно-делового назначения определяются при разработке проектной и рабочей документации на объект капитального строительства.

2.2 Этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур

Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры в границах проекта планировки отсутствуют.

Коммунальная инфраструктура
Строительство объектов коммунальной инфраструктуры квартала предусмотрено в 3 этапа.
I этап - выполнение рабочей документации на размещение сетей инженерно-технического обеспечения рассматриваемой территории.
II этап - перекладка линий электропередач 0,4 кВ в коммунальный коридор вдоль ул. Карла Маркса, замена существующей чугунной трубы на трубу ПНД предназначенную для водоснабжения от ВК 13-4 до ПГ-13-1, замена ограждающих конструкций колодца ПГ-13-1 и прокладка новых инженерных сетей для эксплуатации новых объектов на планируемой территории.
III этап - ввод в эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения.

Транспортная инфраструктура
Проектом планировки территории предусматривается строительство проездов. Строительство производится в10 этапов:
- подготовительные работы. Этап включает в себя расчистку дорожной полосы, удаление крупных камней и строительного мусора;
- сооружение земляного полотна;
- подготовка основания земляного полотна;
- разработка выемок и возведение насыпей;
- отделочные и укрепительные работы;
- устройство дополнительных слоев оснований и прослоек;
- укладка асфальтобетонных смесей;
- устройство поверхностной обработки покрытий;
- приемка выполненных работ.

Социальная инфраструктура
В границах проекта планировки территории не планируется строительство и реконструкция объектов социальной инфраструктуры.

Конечным этапом на территории проектирования проводятся работы по внешнему благоустройству территорий общего пользования: обустраивается детская игровая площадка, проводятся работы по озеленению.
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